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Indsiger

Indsigelse

Administrationens
bemaerkninger

Administrationens forslag til
gndringer

1. Svend Aage Merklin
Kaggevej 247

Indsiger mener, at fokus
pa at udvikle
lokalplanomradet for
udefrakommende er for
stort, og der i stedet for
skal bygges boliger til de
borgere, der har boet i
Ishgj Landsby i mange ar.
Han mener, der skal
bygges blandede
andelsboliger, ejerboliger
og seniorboliger, sa alle
uanset indkomst kan kagbe
en bolig.

Lokalplanen giver mulighed
for stgrre og mindre
reekkehuse, dobbelthuse
samt parceller i forskellige
starrelser.

Det er ikke muligt at stille krav
til ejerforhold i en lokalplan.

Der foreslas ikke aendringer i
lokalplanen.

2. Rene Jacobsen
Ishgj Bygade 39

Indsiger er grundejer i
delomrade C, hvor
lokalplanen gar det muligt
at udstykke til parceller.Ud
over
parcelhusudstykninger
gnsker indsiger at opfare
et dobbelthus.

Lokalplanen sikrer et
begraenset antal boliger
fordelt pa forskellige
boligtyper i omradet. Safremt
lokalplanen gar det muligt, at
udstykke til bade dobbelthuse
og parceller i delomrade C, vil
antallet af boliger stige
markant, og det vil
fremadrettet fratage

Der foreslas ikke eendringer i
lokalplanen.
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grundejere i resten af Ishgj
Landsby muligheden for at
udstykke.

3. HOFOR A/S
@restads Boulevard 35
2300 Kgbenhavn S

Der gares opmaeerksom pa,
at Hofor’s ravandsledning
og skyllebassin i
lokalplanomradet er
servitutbeheeftede.

Den omtalte servitut er ikke
ophaevet med lokalplanen, og
ravandsledningen samt
skyllebassinet er derfor stadig
servitutbehaeftede og dermed
beskyttet.

Der foreslas ikke eendringer i
lokalplanen.

4. Peter Sten
Elmelunden ApS
Kagevej 227

Ejer af eiendommen i
delomrade A gnsker at
udvide farveskalaen i
delomrade A, sa farven
beige inkluderes. @nsket
begrundes i, at
boligbyggeriet ikke ma
ende med at fremsta
monotont i farverne.

Lokalplanen stiller krav til
rgde eller orange nuancer i
farver, som der er vist
eksempler pa. Farverne kan
blandes i bebyggelsen hvilket
sikrer, at byggeriet ikke
behgver at fremsta i samme
farve/ monotont.

Der foreslas ikke aendringer i
lokalplanen.

5. Pernille Karholt
Ishgj Bygade 35

Indsiger gnsker at
lokalplanen seetter krav til,
at misligholdt hegn i
delomrade C udskiftes.

Indsiger gnsker ogsa, at
nyt boligbyggeri ved siden
af hendes ejendom i
delomrade C opfares i ét
plan og ikke i1,5 plan som
lokalplanen muligger.

Lokalplanen stiller
udelukkende krav til, at hegn i
vej, sti og naboskel kun ma
etableres som levende hegn.

Byplanvedteegt 18 for
Vestervang stiller krav til at
Hegn i vej- og stiskel kun ma
etableres som levende

hegn, staltradshegn,
raftehegn, fletveerkshegn eller
lignende. Til hegn kan
endvidere anvendes teglsten,
natursten eller andet af
kommunalbestyrelsens

Der foreslas ikke eendringer i
lokalplanen.
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godkendte hegnsmateriale.

Det er ikke muligt med en
lokalplan at stille krav til
genetablering af misligholdt
hegn.

Lokalplanen stiller de samme
krav til maksimum 1,5 plan
som i Byplanvedteegt 18, der
omfatter hele det
eksisterende boligomrade i
Vestervang, der i dag er
placeret i byzone.

Der foreslas ikke eendringer i
lokalplanen.

6. Allan vig
Odins Veenge 2

Indsiger mener ikke, at
reekkehusene i 1,5 plan i
delomrade A skal placeres
sa teet pa Ishgj Bygade
som lokalplanen muligger.
Han mener, det er i strid
med den abenhed, som
helhedsplanen for Ishgj
Landsby lsegger op til.
Indsiger gnsker ogsa, at
det nye boligbyggeri skal
haenge bedre sammen
med det eksisterende i
Vestervang.

Der er i delomrade A udlagt et
beplantningsbeelte pa 2,5
meter samt en byggelinje pa
5 meter ud mod Ishgj
Bygade, hvilket skaber en
passende afstand til vejen
med beplantning. Det sikrer
ogsa, at bebyggelsen kan fa
et indre grant feellesareal med
en veaesentlig hgjere kvalitet
end, hvis det granne areal |a
langs vejen.

Det er dog ikke usaedvanligt
for landsbyer, at huse er
placeret teet ud til vejen.

Der foreslas ikke aendringer i
lokalplanen.

7. Emil Christensen
Vejlegarden 4

Indsiger mener, at 2
parkeringspladser per bolig
ved alle boliger skal veere
et minimumskrav.

Lokalplanen sikrer 1,5
parkeringsplads per bolig ved
reekkehuse og 2
parkeringspladser per bolig
ved parceludstykninger.

Der foreslas ikke aendringer i
lokalplanen.
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Antallet af parkeringspladser
folger retningslinjerne i
kommuneplanen.

Til sammenligning med
lokalplanen for Kirkebjerggard
i Ishgj Landsby er der
ligeledes 1,5 parkeringsplads
per bolig. Administrationen
har spurgt ind til de
parkeringspladser der er til
radighed, og der meldes ikke
tilbage om mangel pa
pladser.

8. Annette Ulla
Andersen
Ishgj Bygade 29

Indsiger mener ikke, at
Ishgj Kommune har veeret
aben nok i den indledende
fase og haber dette vil
aendre sig fremover.

| processen for udarbejdelsen
af helhedsplanen for Ishgj
Landsby, blev der afholdt
workshop/ borgermgde.
Efterfalgende i
lokalplanprocessen, blev
mange af de seerligt bergrte
grundejere inviteret til mgder
om udformningen af
lokalplanomradet. Inklusiv
indsiger.

Der foreslas ikke aendringer i
lokalplanen.

9. Knud og Susanne
Meyer Steffensen
Ishgj Bygade 31

Indsigeres ejendom ligger i
delomrade C, og de
gnsker, at lokalplanen gar
det muligt for dem at
tilslutte sig vejforlgbet i
Delomrade B.

Lokalplanen stiller krav til, at
det kun er de eksisterende
veje fra Ishgj Bygade, der ma
benyttes ifm. udstykning.
Trafikmaessigt kan det dog
ogsa fungere, med en
adgangsvej fra den nye
interne vej i delomrade A og
B til en eventuel udstykning
pa Ishgj Bygade 31. Det er

Der foreslas fglgende aendringer i
lokalplanen:

Fra

87.9 Vej

Ved udstykning méa kun de eksisterende
adgangsveje fra Ishgj Bygade
anvendes.

Til
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De gnsker at vejforlgbet
gennem delomrade A og B
hurtigst muligt fastleegges,
da de mener, at de nye
parceludstykninger pa
deres grund er afheengige
af at blive tilsluttet dette
vejforlab.

ikke oplyst, hvorfor det er
umuligt ifm. en udstykning pa
Ishgj Bygade 31, at blive
tilsluttet vejforlgbet til Ishgj
Bygade.

Lokalplanen kan ikke
fastleegge hvornar vejforlgbet

skal anleegges og fastleegges.
Dette geelder ogsa ift. fortove.

Den videre planleegning af
vejforlgbet vil blive
konkretiseret i et senere
byggeprojekt og fastleeggelse
og fordeling og deling af
vejforlgb vil veere et
anliggende mellem de
relevante grundejere.

§7.9 Vej

Ved udstykning ma kun de eksisterende
adgangsveje fra Ishgj Bygade
anvendes. Derudover kan Matr.nr. 2c
ogsa benytte vejforlgbet i delomrade B.

Der foreslas ikke eendringer i
lokalplanen.

10. Lena og Niels
Henrik Laurberg Jensen
Kagevej 225

Indsiger gnsker maksimum
ét plan i stedet for 1,5 plan
i delomrade A. Dette
begrundes med, at det nye
boligbyggeri, ift. deres
ejendom, vil syne
generende hgit.

| stedet gnsker de, at de
store reekkehuse der er
gjort mulig i delomrade A,
flyttes til delomrade B, og
at de mindre reekkehuse i
1 plan i Delomrade B
flyttes til Delomrade A.
Derved er boligerne til
bgrnefamilierne teettere pa

Hgjden pa maksimum 1,5
plan er sat som for
boligbebyggelsen i det
resterende Vestervang i
Byplanvedtaegt 18.

Afstanden fra delomrade A til
daginstitutionen Elverhgj er
ca. 350 meter, hvilket ikke er
vurderet til at veere af
betydning.

Der foreslas ikke eendringer i
lokalplanen.

Der foreslas ikke eendringer i
lokalplanen.
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de lokale institutioner.

Indsiger mener, at
bebyggelsesprocenten pa
30 er for hgj i delomrade
A, og at den skal seettes
ned til 25.

Indsigere er bekymret for
den ggede trafik til
omradet.

| lokalplanens redeggrelse er
der beskrevet en vejledende
bebyggelsesprocent for
delomrade A og B pa
maksimum 25 for omradet
som helhed. Dette svarer til
bebyggelsesprocenten i et
parcelhusomrade

Lokalplanen stiller ikke et krav
til en bebyggelsesprocent i
bestemmelserne i delomrade
A og B, men i stedet til antal
boliger og m2. Lokalplanen
sikrer dermed abenhed, og at
det samlede antal boliger i
lokalplanomradet ikke
overstiger 80.

Da dette kan give anledning
til misforstaelser, kan den
vejledende
bebyggelsesprocent for
omradet som helhed i
delomrade Aog B i
lokalplanens redeggrelse
udga.

Der er i udarbejdelsen af
lokalplanen taget stilling til
trafik samt stillet krav til et
passende antal adgangsveje
0g veje.

Der foreslas fglgende aendringer i
lokalplanen:

At fglgende seetninger i redeggarelsen
under "fremtidige forhold, bebyggelse”
udgar af lokalplanen:

Bebyggelse

delomrade A

"Ligeledes forbliver teetheden lav, og
den samlede bebyggelsesprocent for
omradet vil derfor heller ikke overstige
30".

Bebyggelse

delomrade B

"Teetheden i delomradet vil, pa grund af
det begreensede antal boliger, veere lav
med en bebyggelsesprocent, for
omradet som helhed, der ikke overstiger
30.”

Der foreslas ikke aendringer i
lokalplanen.
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11. Carsten Kramer
Friggasvej 3

Som formand for
Grundejerforeningen
Vestervang spgrger
indsiger til, om matr.nr.
25p/Ishgj Bygade 26 kan
blive palagt servitut om
tvungen indmeldelse i
grundejerforening, sa der
er en feelles
indgangsvinkel til
myndighederne og

grundejerne i mellem og ift.

Vestervang.

Som privatperson spgrger
indsiger til:

1. Hvordan vil man sikre at
ud og indkarselsforhold
samt
hastighedsdeempende
foranstaltninger etableres
fra Delomrade A og B?

2. Vil der blive etableret
sma rundkarsler?

3. Vil busstoppestedet pa
Ishgj Bygade blive flyttet?

4. Vil de omkringliggende

Ishgj Bygade 26 ligger op af
Grundejerforeningen
Vestervang, og overholder
derfor det naerhedsprincip,
der skal ggre sig geeldende,
hvis lokalplanen skal kunne
stille krav til medlemspligt af
en eksisterende
grundejerforening. Det
vurderes, at der ved
medlemspligt skabes en
hensigtsmaessig enhed i
relation til de feellesopgaver
som grundejerforeningen har
til hensigt at udeve.

Der er i udarbejdelsen af
lokalplanen taget stilling til
trafik og stillet krav til et
passende antal adgangsveje
0g veje. Lokalplanen kan ikke
stille krav til trafikdeempende
foranstaltninger.

Der er ikke planlagt eller
vurderet et behov for
rundkarsler.

Lokalplanen kan ikke stille
krav til placeringen af
busstoppesteder.

Det er muligt at henvende sig

Der foreslas fglgende aendring i
lokalplanen:

At der tilfgjes falgende teksti 8 11
Grundejerforening:

Nye udstykninger pa matrikel nr. 25p i
delomrade C har medlemspligt i den
eksisterende grundejerforening
Vestervang.

Der foreslas ikke eendringer i
lokalplanen.

Der foreslas ikke aendringer i
lokalplanen.

Der foreslas ikke aendringer i
lokalplanen.

Der foreslas ikke aendringer i
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parceller og
grundejerforeningen blive
yderligere inddraget i
lgsningsforslag til dette?

5. Vil adgangsvejen til
Delomrade B evt. kunne
ensrettes? Det vil give en
bedre trafikafvikling i dette
omrade.

Indsiger mener ikke, at
udkerslerne fra delomrade
A og B overfor Friggasvej
og Freysvej er
hensigtsmaessige, og
indsiger mener, at det
kommer til at ga ud over
busstoppestedet, der er
beliggende ved Ishgj
Bygade 21.

til Park, Vej og Miljg med
input og kommentarer til de
trafikale forhold vedrgrende
en aktuel trafiksituation.

Det er vurderet, at det er
bedre at adsprede trafikken
fra delomrade A og B til Ishgj
Bygade, hvilket en ensretning
af adgangsvejen til delomrade
B vil forhindre. Erfaring viser
0gsa, at en ensretning ofte
ikke overholdes eller at folk
har sveert ved at navigere i
omradet.

Lokalplanen sikrer, at
vejadgange fra Ishgj Bygade
til delomrade A og B placeres
overfor Friggasvej og
Freysvej ud til Ishgj Bygade,
da dette vurderes at skabe
starst trafikalt overblik. Det er
ogsa en sadan lgsning, der vil
koncentrere
krydsningspunkterne, og
dermed sikre, at det i
fremtiden er muligt at etablere
eventuelle
trafikhastighedsdeempende
foranstaltninger, safremt det
bliver ngdvendigt.

lokalplanen.

Der foreslas ikke eendringer i
lokalplanen.

Der foreslas ikke aendringer i
lokalplanen.

12. Peter Leicar og
Ricky Ransbgl, ejere af
Ishgj Bygade 25

Indsiger mener, at § 5.10
kan forstas sadan, at der
ma bygges 48

§ 5.10 nzevner at der ma
bygges op til 40 nye
boligenheder i hele

Det forslas at preecisere formuleringen
med fglgende sendringer:
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boligenheder i 24
dobbelthuse, og ikke 12
boligenheder i 24
dobbelthuse. De er ogsa
og er ogsa i tvivl om,
hvordan minimum og
maksimum antallet af m2 i
lokalplanen for
dobbelthuse skal forstas.

Indsiger fremhaever, at

delomrade B, og at der ud af
dem kan bygges op til 24
dobbelthuse.

| Helhedsplanen for Ishgj
Landsby beskrives
muligheden at opfare op til
100 nye boliger i hele Ishgj
Landsby. Lokalplanen giver
derfor mulighed for 80 nye
boliger i Vestervang.

| delomrade B kan der bygges
op til 40 nye boligenheder.

Fra:

8 5.10 Antal boliger og boligstarrelser
"Der ma opfgres maksimum 40 nye
boligenheder fordelt pa maksimum 16
reekkehuse og 24 dobbelthuse.
Reaekkehuse skal vaere mellem
minimum 100 og maksimum 110 mz2.
Dobbelthusene skal veere mellem 100
og 120 m2.”

Til:

8 5.10. Antal boliger og boligstarrelser
"Der ma opfgres maksimum 40 nye
boligenheder fordelt pa maksimum 16
reekkehuse og 24 dobbelthuse.
Reekkehuse skal vaere mellem
minimum 100 og maksimum 110 m2,
De enkelte boligenheder i
dobbelthusene skal veere mellem
minimum 100 og maksimum 120 m2.”

Det forslaes ogsa at tilfgje en signatur til
kortbilag 4 hvor der star 24
boligenheder i form af 12 dobbelthuse.

Der foreslas ikke aendringer.

Der foreslas ikke aendringer i
lokalplanen.
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helhedsplanen for Ishgj
Landsby lagde op til 100
boliger, og ikke 80 som
lokalplanen muligger.

Ved kun at tillade 12
boligenheder i 24
dobbelthuse, bliver
bebyggelsesprocenten 15
for delomrade B som
helhed. Kirkebjerggard, har
en bebyggelsesprocent pa
40 samt boliger pa ca. 140
m2, og indsigere gnsker
tilsvarende muligheder for
bebyggelse med 24
dobbelthuse med ialt 48
boligenheder.

Det naevnes 0gsa, at der i
lokalplanen i Delomrade C
er en bebyggelsesprocent
pa 30.

Indsigere mener ikke, det
er interessant for én
investor at bygge i
delomrade B, og dermed
skabe en
sammenhaengende
bebyggelse.

Hvis antallet af dobbelthuse
fordobles vil det samlede
antal nye boliger nar op pa
104 i Vestervang Det vil
medfgre at andre grundejere i
Ishgj Landsby, ikke vil kunne
fa mulighed for at udstykke
deres ejendom og at der skal
bygges 4 boliger mindre i
delomrade A og/ eller C.
Lokalplanen fastleegger
Bebyggelsesprocenten pa
Kirkebjerggard er per
matrikel, og kan ikke
overfares direkte til et omrade
som helhed.

Der administreres i dag efter
en bebyggelsesprocent pa 30
i Ishgj Landsby.

Der foreslas ikke aendringer i
lokalplanen.

Der foreslas ikke eendringer i
lokalplanen.
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Indsigere mener, der er
grundejere i delomrade B,
der bliver ramt gkonomisk
af lokalplanomradets
overgang til byzone.

Lokalplanen giver nye
muligheder ved at andre
omradet fra landzone til
byzone og dermed ogsa en
gendret beskatning.

Der foreslas ikke aendringer i
lokalplanen.

13. Karina og Peter
Friis
Kggevej 223

Indsigere gnsker ikke, at
de store reekkehuse i 1,5
plan pa op til 140 m2 i
lokalplanen placeres i
delomrade A men i stedet i
delomrade B, naermest
dobbelthusene og
daginstitutionen. Derved
centreres den ggede trafik
i delomrade B.

Indsigere mener ogsa, at
hvis delomrade A
udbygges farst, vil det
veere bedst at placere de
mindre reekkehuse her, sa
de eeldre borgere hurtigt
kan seelge deres
parcelhuse til nye tilflyttere
i form af ressourcesteerke
barnefamilier.

Indsigere gnsker ikke
asymmetriske tage og
trempler i delomrade A, da
de ikke mener disse
arkitektoniske treek skaber
landsbykarakter, og at de

De store raekkehuse i
delomrade A, er placeret
neermest Kggevej, sa det
teetteste bebyggede omrade i
lokalplanen ligger naer en
starre forbindelsesve,;.
Afstanden fra delomrade A til
naermeste daginstitution er
ca. 350 meter, og afstanden
vurderes derfor ikke at have
betydning.

Lokalplanen stiller ikke krauv til
en tidsbestemt reekkefalge for
udstykning i delomraderne,
ligesom lokalplanen heller
ikke medfgrer handlepligt.

For at skabe variation i
lokalplanomradet, stiller
lokalplanen forskellige
arkitektoniske krav i
delomraderne for at give
omraderne en egen identitet

Der foreslas ikke eendringer i
lokalplanen.

Der foreslas ikke eendringer i
lokalplanen.

Der foreslas ikke eendringer i
lokalplanen.
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nye boliger vil adskille sig
for meget fra det
omkringliggende byggeri.

Der ggres ogsa indsigelse
mod det lange byggefelt ud
mod Ishgj Bygade i
delomrade A, hvor
indsigere er bekymrede
for, at bebyggelsen vil
fremsta som én lang lige
reekke. Indsiger mener ikke
dette stemmer overens
med den dbenhed ud mod
eksisterende boliger og
landskab, som er
beskrevet i helhedsplanen
for Ishgj Landsby.

Indsiger understreger at
bebyggelsesprocenten i
delomrade A, bar
fastseettes til 25 for

og karakter. Kravene skal
ogsa sikre at omradet ikke
bliver for ensartet, da den
omkringliggende bebyggelse i
landsbyen er meget
forskelligartet. Lokalplanen
stiller krav til tremplens hgjde
og sikrer dermed at facaden
ikke bliver for hgj.

Lokalplanen stiller krav til, at
boligbebyggelse fremstar
med facadeforskydninger
langs Ishgj Bygade i
delomrade A. Der kan dog
med fordel stilles krav om, at
bebyggelsen ogsa skal
opdeles, sa den ikke fremstar
som en monoton raekke.

| lokalplanens redeggrelse er
der beskrevet en vejledende
bebyggelsesprocent for
delomrade A og B pa

Der foreslas fglgende aendringer i
lokalplanen:

Fra

85.2 Placering

"Bebyggelse skal placeres indenfor
byggefelterne som vist pa kortbilag 4. ”

Til:

85.2 Placering

"Bebyggelse skal placeres indenfor
byggefelterne som vist pa kortbilag 4.

Pa byggefeltet ud mod Ishgj Bygade
skal bebyggelsen opdeles i tre sa der
skabes mellemrum og kig gennem
bebyggelsen.

Der foreslas fglgende aendringer i
lokalplanen:

Det forslas at fglgende seetninger i
redeggrelsen under "fremtidige forhold,
bebyggelse” udgar af lokalplanen:
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omradet som helhed og
ikke 30.

maksimum 25 for omradet
som helhed. Dette svarer til
bebyggelsesprocenten i et
parcelhusomrade

Lokalplanen stiller ikke et krav
til en bebyggelsesprocent i
bestemmelserne i delomrade
A og B, men i stedet til antal
boliger og m2. Lokalplanen
sikrer dermed abenhed, og at
det samlede antal boliger i
lokalplanomradet ikke
overstiger 80.

Da dette kan give anledning
til misforstaelser, kan den
vejledende
bebyggelsesprocent for
omradet som helhed i
delomrade Aog B i
lokalplanens redeggarelse
udga.

Bebyggelse

delomrade A

"Ligeledes forbliver teetheden lav, og
den samlede bebyggelsesprocent for
omradet vil derfor heller ikke overstige
30".

Bebyggelse

delomrade B

"Teetheden i delomradet vil, pa grund af
det begraensede antal boliger, veere lav
med en bebyggelsesprocent, for
omradet som helhed, der ikke overstiger
30.”

14. Stig Nielsen
Lille Solhgjvej 8
2640 Hedehusene

Indsiger gnsker/foreslar at
omradet vest for Kggevej
kaldes f.eks.
Bryggergéarden, da det er
mere tro mod omradets
historik. Indsiger mener, at
omradet hgrer til
Torslunde, og at det derfor
vil skabe forvirring og
splittelse i samhgrigheden
med Torslunde, hvis
omradet vest for Kggevej

Planmeaessigt hgrer
lokalplanomradet vest for
Kggevej ikke sammen med
Torslunde Landsby men med
Ishgj Landsby. Da
lokalplanomradet favner et
meget bredt omrade, er det
sveert at finde et navn til
lokalplanen, som passer for
hele omradet. Bryggergarden
vil derfor veere misvisende for
mange af lokalplanens andre

Der foreslas ikke eendringer i
lokalplanen.
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fremadrettet skal hgre
under Ishgj Landsby.

omrader end omradet vest for
Kggeve,.
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